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DECRETO N° 17, DE 20 DE FEVEREIRO DE 2020.

"REGULAMENTA OS PROCEDIMENTOS PARA
ARBITRAMENTO E HOMOLOGACAO DA BASE DE
CALCULO DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE
BENS IMOVEIS "INTER-VIVOS" (ITBI) E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS."

O PREFEITO MUNICIPAL EM EXERCICIO DE AUGUSTO DE LIMA, Estado de Minas
Gerais, usando da competéncia que Ihe confere a Lei Orgénica Municipal,

DECRETA:

TITULO |

DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° O presente Decreto tem como finalidade disciplinar, normatizar e uniformizar
os procedimentos referentes ao arbitramento e homologagao do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imoveis "Inter Vivos" no municipio de Augusto de Lima.

Art. 2° Em conformidade com os artigos 148 e 149 do Cédigo Tributéario Nacional, a
autoridade competente podera arbitrar, para fins de calculo do tributo, os pregos ou
valores dos negdcios praticados pelos contribuintes, desde que esses ndo meregam
fé pelas declaragdes prestadas, resguardado o contraditério e a ampla defesa em
processo administrativo fiscal.

TiTuLo 1l

DA ABERTURA DO PROCEDIMENTO

Art. 3° O procedimento de analise do ITBI devera ser realizado via sistema
informatizado do Municipio.

Art. 4° Podera ser realizada a inclusdo da declaragéo no sistema do Municipio das
seguintes formas:
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| - Pelos tabelionatos de notas, informando o valor declarado da transagéao e demais
dados pertinentes;

P_arégrafo Unico. Para fins de cobranga do imposto, sera tratado o valor informado via
sistema pelo tabelionato como o valor declarado pelo adquirente.

Il - Diretamente no Setor de Protocolo do Municipio.

Art. 5° No caso de protocolo efetuado no Municipio para emisséo da guia do ITBI sera
necessario anexar Declaragdo de Transagdo Imobiliaria, assinada pelo adquirente,
que contera, dentre outros requisitos, o valor pactuado no negécio juridico,
acompanhado de cépia da matricula atualizada do imoével.

Art. 6° Ap6s a abertura do procedimento, a autoridade fiscal realizara vistoria no
imovel e pesquisa de mercado.

TITULO 1l
DA VISTORIA DO IMOVEL

Art. 7° Sera realizada vistoria "in loco" por parte do fisco municipal para apurar a
veracidade das informagdes apresentadas, sendo confeccionado Termo de Vistoria,
que fara parte do processo.

Art. 8° No Termo de Vistoria constardo as benfeitorias e construgdes existentes, no
estado em que se encontrem, ainda que n&o possuam "Habite-se" ou averbadas na
matricula no respectivo Registro de Iméveis.

Paragrafo Gnico. N&o se aplica o disposto no caput desse artigo, para fins de ITBI, se
comprovado que o adquirente ou o cessionario assumiu o 6nus da construg¢do, por
conta propria ou de terceiros.

Art. 9° Verificada a existéncia de benfeitoria ou ampliagéo irregular, esta sera incluida
no respectivo cadastro do imovel para célculo de tributos devidos.

TITULO IV
DA PESQUISA DE MERCADO

Art. 10 O fisco realizara periodicamente pesquisa de mercado, a fim de fazer
levantamento dos valores imobiliarios praticados em cada regido da cidade e tipo de
edificagéo.

§ 1° Caso n&o haja outros iméveis a venda na regiao com as mesmas caracteristicas,
para fins de apuragdo, serd adotado como referéncia, imoéveis e regibes com
caracteristicas semelhantes.
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§ 2° Os procedimentos de ITBI homologados e arbitrados a partir desse Decreto serao
incluidos na pesquisa de mercado.

TITULOV
DA HOMOLOGACAQO

Art. 11 O valor pactuado entre as partes sera aceito pela autoridade fiscal quando
igual ou superior ao valor de mercado apurado pela Secretaria de Finangas e
Desenvolvimento Econémico.

Art. 12 O processo de ITBI somente sera homologado mediante o pagamento integral
do imposto devido.

Art. 13 A guia de pagamento do ITBI € valida pelo prazo de 30 (trinta) dias a partir da

data de sua liberagéo, apos esse periodo, sera necessaria remisséo da mesma.

Art. 14 Depois de decorridos 60 (sessenta) dias apés a liberag&o, néo ocorrendo 0O
pagamento do imposto devido, a guia sera cancelada, sendo necessario realizar o
procedimento de ITBI novamente.

Art. 15 Havendo a quitagéo da guia do imposto, 0 sistema transferira automaticamente
a propriedade do imével ao adquirente, disponibilizando a Declaragéo de Quitagéo do
ITBI, disponivel para impress&o no site do Municipio.

Art. 16 Nido ocorrendo a aceitagao por parte do fisco municipal quanto ao valor
declarado, sendo considerado abaixo do valor do mercado, este sera arbitrado pelo
autoridade fiscal, conforme legislagéo vigente.

TiTULO VI
DO ARBITRAMENTO

Art. 17 A autoridade fiscal procedera ao arbitramento da base de calculo sempre que
ndo concordar com o valor declarado pelo contribuinte, € emitira Termo de
Arbitramento.

Art. 18 A autoridade fiscal que proceder ao arbitramento da base de célculo lavrara
Termo de Arbitramento, valendo-se dos dados e elementos que possa colher junto:

| - Média dos valores de imoveis com caracteristicas semelhantes;
Il - Valores arbitrados e homologados de outras transagoes imobiliarias.

Paragrafo Unico. O arbitramento podera basear-se ainda em quaisquer outros
elementos probatérios.

Art. 19 O Termo de Arbitramento da base de calculo do imposto contera:
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| - Identificagé@o do sujeito passivo;

Il - O motivo do arbitramento;

[l - A descri¢gé&o das operacdes;

IV - Periodo do arbitramento;

V - Critérios de determinagéao da base de calculo;
VI - Fundamentagéo legal;

VIl - Ciente do sujeito passivo.

Art. 20 Caso nao haja concordancia com o arbitramento da base de calculo do ITBI,
o contribuinte podera apresentar esclarecimentos e provas que julgar necessarios.

TITULO VI
DOS ESCLARECIMENTOS E PROVAS

Art. 21 O contribuinte poderd protocolar, no prazo de 15 (quinze) dias,
esclarecimentos e provas mediante protocolo de requerimento para esse fim.

Art. 22 O Fisco Municipal analisara as informagdes apresentadas e deliberara,
mediante despacho, acerca da manutengdo ou n&o do valor arbitrado anteriormente,
procedendo a Notificagdo do Langamento.

TITULO ViII
DA IMPUGNAGAO

Art. 23 Apés despacho da autoridade fiscal a respeito dos esclarecimentos e provas
apresentadas e persistindo a ndo concordancia acerca do arbitramento realizado pela
autoridade fiscal, o contribuinte podera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, requerer
mediante protocolo de requerimento de impugnacéo ao arbitramento e apresentagao
de 3 (irés) avaliagbes de corretores imobiliarios ou laudo técnico por profissional
devidamente habilitado para avaliagbes imobiliarias.

Art. 24 Realizada a quitagdo do pagamento do imposto antes da deciséo
administrativa final importara em reconhecimento do débito, extinguindo o processo
mencionado no artigo anterior pela perda do objeto.

TITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

/
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Art. 25 A impugnagao do langamento do ITBI praticada pelo contribuinte suspendera
a exigibilidade do crédito tributario até a decisao administrativa final ou pagamento do
imposto devido.

Art. 26 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo e revoga quaisquer
disposigées em contrario.

—

Augusto de Lima, 20 de reiro de 2020.
/4
JOAO CARLOS ORGES

Prefeito Municipal de/Augusto de Lima — MG.
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